Ajuntament de Castell6 de la Plana

Anunci

“Bases reguladores de [Pautoritzacio d’ocupacié de vivendes socials de
I’Ajuntament de Castellé de la Plana”.

La Junta de Govern Local en sessid duta a terme el 21 de setembre de 2012, va
acordar aprovar les Bases reguladores de I'autoritzaciéo d’ocupacioé de vivendes socials de
'Ajuntament de Castell6 de la Plana i efectuar la publicacié de les esmentades bases en
Butlleti Oficial de la Provincia.

Contra l'acte que es notifica, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar el
recurs potestatiu de reposicié en el termini d’'un mes davant de I'dérgan que I'ha dictat (art. 52
de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, i 107 i seglients de
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu), o alternativament, recurs contenciés administratiu davant
del Jutjat del Contencios administratiu de Castell6 dins del termini de dos mesos (arts. 52 de
la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Régim Local, i 8, 45 i 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, Reguladora de la Jurisdiccid6 Contenciosa Administrativa). En
ambdos casos, el termini es computara des de 'endema del dia en qué es practique la
present notificacio.

En compliment de 'esmentat acord, es publica el seu text integre, als efectes del seu
compliment general i de I'entrada en vigor 'endema de la seua publicacié en el Butlleti
Oficial de la Provincia:

BASES REGULADORES DE L’Al’JTORITZACI(') D’'OCUPACIO DE VIVENDES
SOCIALS DE ’AJUNTAMENT DE CASTELLO DE LA PLANA

L’Ajuntament de Castelld6 de la Plana és propietari d'una série de vivendes que
tradicionalment han sigut destinades a cobrir les necessitats d’allotjiament d’aquelles persones o
families que es troben en situacié de necessitat.

L’autoritzacio d’ocupacio d'aquestes vivendes serveix com un instrument més de suport a
la intervencid social que té com a objectiu fonamental la promocié de la ciutadania a fi de
potenciar el seu desenrotllament personal, familiar i social i afavorir la seua autonomia, aixi com
assegurar unes condicions de vida dignes a les persones que no tinguen els recursos econdmics
suficients per a accedir a una vivenda en el mercat lliure.

Tot aixd en virtut de les competéncies municipals reconegudes en l'article 25.2 k) de la Llei
7/1985 de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Régim Local, de prestacié de serveis socials,
promocié i reinsercio social a fi de consolidar un sistema d’adjudicacié de I'Us d'aquestes
vivendes que complisca amb els principis d’objectivitat, imparcialitat i major necessitat en la seua
autoritzacio d’ocupacio.

12.- Objecte

Les presents bases tenen com a objecte regular les condicions, requisits d’acces,
procediment per a [l'autoritzacid d’ocupacidé de vivendes municipals destinades a cobrir
necessitats de caracter social i procediment de seguiment social de les unitats familiars que les
ocupen, que garantisca una adequada promocio personal familiar i social.




La finalitat és facilitar que persones que no tinguen coberta la seua necessitat de vivenda
habitual, suporten carregues familiars i disposen de reduits recursos que els impedeixen accedir
a una vivenda en el mercat lliure, puguen disposar d’'un espai adequat a les seues necessitats
familiars i als seus recursos economics, alhora que a través d'un Pla d’Intervencié Social, es
posen els mitjans perqué milloren les condicions inicials que van motivar 'accés a aquestes
vivendes.

Essent que aquestes vivendes tenen la qualificacié juridica de béns patrimonials i de
domini public, s’adjudicaran en el régim d’Us que resulte adequat a cada qualificacio.

22 - Requisits i condicions per a I’admissié de sol-licituds

Podran ser beneficiaries de l'autoritzacié d’ocupacié de vivendes socials les persones
individuals per a si mateix, o la seua unitat familiar que, pels seus escassos recursos economics
o situacio particular, no puguen accedir a una vivenda al preu de mercat i en les quals
concorreguen els requisits seguents:

a) Ser major d’edat o menor emancipada.
b) Tindre nacionalitat espanyola o residéncia legal a Espanya.

c) Estar empadronada en el municipi de Castellé de la Plana a la data de la seua sol‘licitud,
amb una antiguitat de dos anys.

d) No haver sigut desnonada o resolt el dret a ocupar alguna vivenda municipal, o qualsevol
altra propietat de la Generalitat Valenciana, per qualsevol de les causes previstes
legalment.

e) No haver sigut desallotjada per ocupacié no autoritzada de vivendes la titularitat de la qual
correspon a I'’Ajuntament de Castell6 o a la Generalitat Valenciana, en el periode dels dos
ultims anys.

f) No haver realitzat activitats perilloses, incomodes o insalubres o, en general, actes que
alteren greument la convivéncia veinal en vivendes municipals o de la Generalitat
Valenciana.

g) No disposar cap dels membres de la unitat familiar de la persona sol-licitant, de vivenda o
un altre tipus d’immoble, per qualsevol titol, en el moment de presentar la sol-licitud.

h) No excedir el limit econdmic dingressos familiars anuals maxims de 2,5 vegades
lindicador public de renda d’efectes mudltiples (IPREM) anual, i haura, en tot cas, de
justificar ingressos minims suficients per al pagament de les despeses derivades de la
vivenda (comunitat, llum, aigua, ...).

L’'incompliment d’algun dels anteriors requisits donara lloc a la no-admissio de la sol-licitud.

32.- Beneficiaries de les autoritzacions

Podran ser beneficiaries de les autoritzacions d’ocupacié d'aquestes vivendes les
persones individuals o unitats familiars, entenent per aquestes, aquelles persones que
convisquen en el mateix domicili.

42.- Documents que s'han de presentar i lloc de presentacio




Ajuntament de Castell6 de la Plana

Les sol'licituds es presentaran en el Registre General d’Entrada de I'Ajuntament o en
qualsevol de les seues oficines de registre, per a remetre-les als Serveis Socials Municipals.

La sollicitud d’autoritzacié d’ocupacié d’'una vivenda municipal haura d’acompanyar-se de
la documentacio seglent:

a) Copia confrontada del document nacional d’identitat de la persona sol-licitant i la resta de
membres de la unitat familiar majors de 16 anys.

b) Per a les persones que no tinguen nacionalitat espanyola, copia confrontada del document
acreditatiu de la seua situacié legal a Espanya, aixi com del seu permis de treball.

c) Copia confrontada del llibre de familia i si és el cas, de document semblant.

d) Documents acreditatius del nivell d’'ingressos de la persona sol-licitant i de la resta dels
membres de la unitat familiar amb 16 anys o més:

- Fotocopia de l'ultima declaracié de I'impost sobre la renda de les persones fisiques o en
el cas de no estar obligat a presentar-la, certificat d’'Hisenda de no haver-la presentada.

- Fotocopia de les ultimes tres nomines o declaracid responsable explicant els ingressos
obtinguts i les tasques realitzades per a obtindre'ls.

- FotocOpia de la targeta de demanda d’ocupaci6 emesa pel SERVEF de totes les
persones de 16 anys 0 més.

- Document del Servei Public d'Ocupacié Estatal (SEPE) que acredite la percepcié o no de
prestacions o subsidis de totes les persones de 16 anys o més.

- Informe de vida laboral de totes les persones de 16 anys o més.

- Document de I'lnstitut Nacional de Seguretat Social (INSS) que acredite la percepcié o no
de pensions de totes les persones de 16 anys o més.

- Declaracio responsable de la persona sol-licitant de no estar rebent ni ella ni cap dels
altres membres de la unitat familiar ajudes econdmiques d’un altre organisme pel mateix
concepte.

e) Certificat de minusvalidesa o de dependéncia, quan siga el cas.

f) Declaracié responsable sobre la propietat o0 no d'immobles subscrita per tots els membres
de la unitat familiar, majors d’edat.

g) En el cas de divorci o separacid hauran de presentar senténcia judicial acreditativa i
conveni regulador corresponent.

h) Certificat d’escolaritat i d’assisténcia regular al centre escolar dels menors d’edat que
formen part de la unitat familiar.

i) Autoritzacié de consulta telematica de dades d’Agéncia Tributaria, de Seguretat Social i de
'Impost de Béns Immobles i dades de vivendes de I'Institut Valencia de la Vivenda SA
(IVVSA) de totes les persones de 16 anys o més, de la unitat familiar. En aquest cas, no
s’exigira a les persones interessades l'aportacid individual de certificats expedits pels
organismes al-ludits.




j) Autoritzacié per al tractament informatitzat de les dades personals d’acord amb la Llei

Organica de Proteccié de Dades Personals.

Independentment d'aquesta documentacid, els Serveis Socials podran exigir els
documents complementaris que durant la tramitacié de I'expedient es consideren oportuns.

52.- Criteris de valoracio de les sol‘licituds

Els criteris de puntuacié a I'efecte de I'autoritzacioé d’ocupacio de vivenda son els segiients:

a) Puntuacié per nombre de membres de la unitat familiar que conviuen en el mateix domicili

amb la persona sol-licitant. Fins a 25 punts:

Nombre de membres Puntuacio
1 5
2 10
3 15
4 20
50 més 25

b) Puntuacio pels ingressos bruts anuals de la unitat familiar. Fins a 50 punts:

Ingressos fins a 1.5 vegades IPREM 50 punts
Ingressos entre 1.6 i 2 vegades IPREM 35 punts

Ingressos entre 2.1 i 2.5 vegades IPREM 20 punts

¢) Puntuacié per situacions personals i socioecondomiques de la unitat familiar degudament

justificades. Fins a 85 punts:

Situacions personals i socioeconomiques

Puntuacio

Informe social emés per técnics dels centres municipals de Serveis
Socials, en qué valoraran els seglents indicadors:

1. Situacié familiar, relacional i convivencial: Fins a 10 punts.

2. Situacié economicolaboral: Fins a 10 punts.

3. Situacio d’evolucio social de la persona sol-licitant i de la seua unitat
familiar coneguda i realitzada pels Serveis Socials Municipals: Fins a
10 punts.

4. Situacié educativa: Fins a 5 punts.

5. Situacio sanitaria: Fins a 5 punts.

Fins a 40 punts

Situacions de violéncia de génere en els dos exercicis anteriors a la

20 punts
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presentacio de la sollicitud, degudament acreditades.

Families monomarentals amb carregues familiars no compartides. 10 punts
Ser objecte de mesures de reallotjament. 5 punts
Ser la persona sol'licitant, o tindre a carrec seu, altres persones amb 5 punts

discapacitat o dependéncia.

Ser les persones sol-licitants menors de 35 anys o majors de 65 anys. 5 punts

62.- Obligacions de les persones ocupants

6.1.- Les persones que accedisquen a les vivendes municipals i els altres membres de la
unitat familiar que hi convisquen, assumeixen I'obligacié6 de mantindre I'immoble en oOptimes
condicions d’higiene, salubritat i en perfecte estat, realitzar les reparacions necessaries per al
seu manteniment o conservacido i que han sigut causades per Us o el desgast, i assumir
I'obligacio de fer-se carrec del cost que les reparacions suara esmentades suposen.

6.2.- Les persones ocupants hauran de destinar els immobles municipals a vivenda
habitual i permanent durant el termini de vigéncia de I'autoritzacio. La duracié de I'ocupacio sera
'establida en la corresponent resolucid municipal. En el cas d’abséncia de la vivenda per un
periode superior a 2 setmanes, els ocupants hauran d’informar préviament de l'abséncia a
'equip social de base que realitza el seguiment.

6.3.- Durant I'estada en la vivenda, les persones ocupants hauran d’assumir el compromis
formal de col-laboraci6 de tots els membres de la unitat familiar amb el personal técnic municipal
(de Serveis Socials, Brigades, Policia Local ...) amb l'objecte de promoure i millorar les
condicions que han donat lloc a l'accés a la vivenda. Es firmara, per part de les persones que
accedeixen a la vivenda, lautoritzacid d’accés a aquesta, un document d’assumpciéo de
compromisos i obligacions i un Pla d’Intervencio Social amb objectius i accions temporalitzades.
La redaccié i seguiment del Pla d’Intervencié Social sera realitzada i supervisada per un equip
dels Serveis Socials Municipals, que es coordinara amb altres serveis municipals com ara
I’Agéncia de Desenrotllament Local, 'Agéncia AMICS i el Servei d’lgualtat d’Oportunitats.

6.4.- Assumir les despeses derivades del manteniment de la vivenda i contractacié de llum,
els derivats del subministrament d’aigua, llum i qualsevol altre servei, aixi com els de comunitat
ordinaris, i hauran de domiciliar els corresponents rebuts. S’entendran que son gastos de
comunitat ordinaris els que s’acorden amb tal caracter per la comunitat de propietaris de
'immoble i el meritacié se fixa de forma periddica de la qual. S’entendran que sén despeses de
comunitat extraordinaris aquells que suposen el pagament de quotes extraordinaries no previstes
inicialment. En aquest cas, el pagament d'aquestes despeses extraordinaries o derrames sera
assumit per I’Ajuntament.

6.5.- No podran tindre’s animals, ni emmagatzemar objectes o materials antihigiénics o
perillosos, ni en linterior de la vivenda, ni en els elements comuns de I'immoble.

6.6.- Hauran d’observar un comportament adequat que no altere la convivéncia social.
6.7.- No cedir I'ls de la vivenda a terceres persones per qualsevol titol.
6.8.- La persona ocupant i la seua unitat familiar hauran d’empadronar-se en el domicili

que constituira la seua residéncia familiar habitual, i no estan autoritzades a empadronar altres
persones que no figuren en l'autoritzacié d’ocupacio de vivenda.




6.9.- Comunicar a I'Ajuntament qualsevol variacid de les persones autoritzades per a
ocupar la vivenda.

6.10.- Les persones ocupants no podran realitzar en la vivenda autoritzada obres de
modificacié o reforma en el seu interior. Quedaran féra de conservacio per part de I’Ajuntament
totes aquelles obres realitzades sense l'autoritzacié prévia municipal i sense la supervisié del
personal tecnic municipal.

6.11.- No es podran desenrotllar activitats comercials o altres que puguen ser il-legals.
72.- Termini d’autoritzacio d’ocupacioé

El termini pel qual s’autoritzara I'ocupacié de vivendes socials sera d’'un any a tres anys
comptats des de la data de formalitzacié del document administratiu. Una vegada finalitzat el
termini pel qual es concedeix cessara automaticament el dret a ocupacié de la vivenda i en
aquest cas els ocupants la posaran a disposicio de I'’Ajuntament en les mateixes condicions que
els va ser entregada.

Les persones ocupants de la vivenda podran sol-licitar una nova autoritzacié d’ocupacio
amb una antelacio minima de tres mesos previs a I'expiracié del seu termini de vigéncia, i hauran
d'aportar, per a aixd, novament la documentacio exigida en la base 4.

A la vista de la documentacio presentada, els Serveis Socials, en un termini maxim de 30
dies, determinaran si resulta escaient renovar I'autoritzacio.

Si no resulta acreditada la situacid de necessitat es denegara la sol-licitud amb la
conseguent comunicaci6 a la persona sollicitant i la necessitat que duga a terme el
desallotjament de la vivenda en el termini maxim d’'un mes i entregue les claus d'aquesta a
I'Ajuntament.

Seran causes de denegacio de la sol'licitud de nova autoritzacié, a més de no complir els
requisits exigits en les presents bases, la falta de presentacié de la documentacié completa
necessaria o la falta de col-laboracié amb els Serveis Socials Municipals en el compliment del
Pla d’Intervencio Social.

El termini maxim d’ocupacié de la vivenda no podra superar el termini inicial d’autoritzacié
més dos prorrogues, sense que en cap cas es puga superar el termini total de 9 anys.
Excepcionalment, es podra autoritzar I'ocupacié per un major periode quan concoérreguen
circumstancies socials que aixi ho aconsellen.

82.- Resolucié/modificacio de I'autoritzacio d’ocupacio

El dret a 'ocupacié temporal de la vivenda municipal cessara automaticament una vegada
transcorregut el termini pel qual es concedeix.

En el cas que concorreguen circumstancies que modifiquen o alteren la situacio familiar de
la persona beneficiaria de I'autoritzacié (defuncié, separacid/divorci, etc. ...) trobant-se vigent el
seu termini, es modificara per a adequar-la a la nova situacié durant el termini que resta perque
finalitze el termini de vigéncia.

A més, podra acordar-se la revocacié de l'autoritzacid, trobant-se vigent el termini referit,
per la concurréncia de les causes seguents:

- Per lincompliment per part d’algun dels membres de la unitat familiar de qualsevol de les
obligacions recollides en la base 62.
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- Per 'abandé de la vivenda, sense previ avis a ’Ajuntament i sense existir un motiu que
justifique I'abséncia per un temps superior a 15 dies.

- Per desaparicio de les causes que van motivar la seua concessio.

- Per la falta de col-laboracié en les mesures proposades en el Pla d’Intervencié Social.
La revocacio de l'autoritzacio d’ocupacié no comportara dret a cap indemnitzacio.
92.- Tramitacié de les sol-licituds

Una vegada rebuda pels Serveis Socials la sol-licitud de vivenda social, juntament amb la
documentacio exigida en les presents bases, Serveis Socials les estudiara i emetran I'informe de
situacions personals i socioeconomiques establit en la base 52 i podra exigir-se tota la
documentacioé complementaria que es considere escaient.

Una Comissié d’Estudi es reunira, com a minim amb caracter semestral, sempre que
existisquen vivendes disponibles, amb I'objecte de valorar les sol-licituds presentades (els mesos
de gener i juliol de cada any).

El mes de gener es valoraran les sol-licituds presentades entre I'1 de juliol i el 31 de
desembre de l'any anterior, i s'elaborara un llistat ordenat amb les puntuacions obtingudes.
Aquest llistat anul-lara el llistat corresponent al semestre anterior ja que considera la variabilitat
de situacions canviants en les sol'licituds presentades durant aquest periode de temps.

En el mes de juliol es valoraran les sol'licituds presentades entre I'1 de gener i el 30 de
juny de l'any en curs, i s'elaborara un llistat ordenat amb les puntuacions obtingudes per les
sol-licituds presentades en aquell periode. Aquest llistat anul-lara el llistat corresponent al
semestre anterior, ja que considera la variabilitat de situacions canviants en les sollicituds
presentades durant este periode de temps.

Del resultat de la valoracié de cada periode s’elaborara un informe proposta firmat per la
secretaria o secretari d’'aquesta Comissiéo d’Estudi, a fi que quan es produisca disponibilitat
d’alguna de les vivendes socials puga atorgar-se aquesta segons I'ordre de puntuacié obtingut.

Quan existisquen vivendes socials disponibles, la secretaria o secretari d’aquesta, remetra
al Negociat de Patrimoni informe proposta de designacio de la persona i la seua unitat familiar, a
qui corresponga segons barem, a fi de que es tramite i eleve la proposta d’autoritzacio
d’'ocupacié a I'érgan municipal competent. Aquest informe proposta detallara qui soén les
persones autoritzades, quina és la vivenda que es proposa ocupar i durant quant de temps
s’estén I'ocupacio, i s'adjuntara el Pla d’Intervencié Social amb la unitat familiar.

Una vegada rebuda pel sol-licitant la notificacié de I'autoritzacié d’ocupacio de vivenda, la
persona interessada disposara d'un termini maxim de 10 dies per a formalitzar I'adjudicacié en
document administratiu i s'incorporara al document fotografies de la vivenda a fi que conste
graficament I'estat en qué es rep la vivenda, i es permetra constatar el compliment de I'obligacié
de mantindre la vivenda en optimes condicions d’higiene i salubritat.

Per mitja de compareixenga en el Negociat de Patrimoni es fara entrega de les claus de la
vivenda municipal, i disposaran del termini maxim de 15 dies per a procedir a 'ocupacio efectiva
de 'immoble. Préviament a I'entrega de les claus i en el mateix acte, les persones autoritzades a
ocupar la vivenda firmaran l'autoritzacié d’accés a aquesta, un document d’acceptacié de
compromisos i obligacions i un Pla d’Intervencio.




Després de la firma dels documents es realitzara una visita al domicili per part de les
persones autoritzades a ocupar la vivenda, el personal técnic de Serveis Socials que realitzara el
seguiment del Pla d’Intervencié i personal de Brigades Municipals amb I'objecte de veure la
vivenda i comprovar I'estat en qué es fa I'entrega. Després de la comprovacio d'aquesta per part
de les persones autoritzades a ocupar-la, hauran de firmar un document de conformitat amb
I'estat en qué es fa entrega.

En el cas destudi de sollicituds de renovacié d’autoritzacid d'ocupacié, la Comissid
d’Estudi es reunira sempre que existisquen aquestes sol-licituds. En aquest cas es valorara la
continuitat del compliment de requisits i es valorara el desplegament i compliment del Pla
d’Intervencio Social.

Del resultat de la valoracio s’elaborara un informe proposta de renovacié d’ocupacio firmat
per la secretaria o secretari d'aquesta Comissié d’Estudi, a fi de renovar l'autoritzacié, que sera
remés al Negociat de Patrimoni de I'Ajuntament a I'efecte que tramite i eleve la proposta
d’autoritzacié a I'organ municipal competent. L'informe proposta detallara qui sén les persones
autoritzades, quina és la vivenda que es proposa ocupar i durant quant temps s’estén I'ocupacio,
adjuntant el Pla d’Intervencié Social amb la unitat familiar.

10°.- Seguiment de les vivendes municipals
Amb l'objecte de realitzar el seguiment dels Plans d’Intervencié Social i supervisar la
integracié de les families en les vivendes municipals, per part dels Serveis Socials es realitzaran

visites al domicili amb una periodicitat minima trimestral.

L’Ajuntament realitzara les inspeccions que considere necessaries per a comprovar
I'ocupacio, el bon Us i I'estat de conservacié de les vivendes municipals, en qualsevol moment.

112.- Autoritzacions d’emergéncia social

Excepcionalment es podra autoritzar I'ocupacié d’'una vivenda social quan existisca una
situacié d’especial necessitat, greu risc social o es produisca una situaci6 d’emergéncia que
requerisca d’'un allotjiament immediat i provisional, i no es puguen acreditar en aquell moment els
requisits previstos en les presents bases.

L’apreciacio de la situacié d’emergéncia social es realitzara mitjangant una resolucié de la
regidora o regidor que exercisca la delegacié en materia de Benestar Social, que remetra a
I’érgan competent per a la seua autoritzacio.

Disposicio6 transitoria

Les autoritzacions d’ocupacions de vivenda actualment en vigor es regularan per les
presents bases.

Disposicio Final

Les presents bases entraran en vigor a partir de 'endema a la seua publicacio en el Butlleti
Oficial de la Provincia.

Castell6 de la Plana, 13 de setembre de 2012

La regidora delegada de
Benestar Social i Foment de I'ocupacio,
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Carmen Querol Blanco.”

Castello de la Plana, 11 d’octubre de 2012

La cap de Secci6 de Serveis Socials
i Culturals,

Elena Marti Segarra.




