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DOCUMENTACION SIN EFICACIANORMATIVA
1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Formulacion de este Plan

Se redacta el documento del Plan Especial de Proteccion del Convento de Nuestra Sefiora
del Carmen, de acuerdo al contrato suscrito entre Dofla Amparo Marco Gual, Alcaldesa del
Excmo. Ayuntamiento de Castellon de la Plana y Don Juan José Herrero Barrientos con DNI
09734936-W, administrador provincial de la Orden de los Carmelitas Descalzos Provincia
Ibérica en fecha de 31 de enero de 2018. En dicho contrato se acuerda la tramitacion del Plan
Especial que proteja el claustro de la Iglesia de Nuestra Sefiora del Carmen y que reordene el
resto del &mbito de la Unidad de Ejecucion de acuerdo con las determinaciones también sus-

critas en el contrato.

1. Determinaciones de la Ley 5/2014, de 25 de julio, por la que se aprueba la Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, que regu-
la todas las actuaciones urbanisticas y prevé la simultanea evaluacion ambiental y terri-

torial de los planes y programas.
“Articulo 43 Planes especiales

1. Los planes especiales complementan a los demas planes y, en su caso, los modifican.
Pueden formularse con la finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de
actuaciones incluidas en otros instrumentos de ordenacion, la ordenacion de proyectos de
obras, servicios o0 actividades que sean de interés general, actuaciones de rehabilitacion, re-
generacion o renovacion sobre el medio urbano a que se refiere esta ley y la legislacion del
Estado en esta materia, 0 en los supuestos regulados en la legislacion sectorial que resulte de

aplicacion.
2. Su documentacion sera la siguiente:
+ a) Documentos sin eficacia normativa:

0 1.° Documentacion informativa grafica y escrita.
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0 2.°Memoria descriptiva y justificativa y estudios complementarios.

0 3.° Estudio ambiental y territorial estratégico y estudio de integracion paisajisti-
ca o, en su caso, estudio de paisaje, conforme a lo establecido en los anexos | y 11 de es-
ta ley.

0 4.° Estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad econdmica, si

fueren necesarios a la luz de los realizados en el plan general estructural.
» b) Documentos con eficacia normativa:
0 1.°Ordenanzas.
0 2.°Catélogo, cuando sea preciso.

0 3.°Planos de ordenacion.”
1.2. Objeto de este Plan Especial

El presente documento tiene por objeto la redaccién de un Plan Especial dirigido a la pro-

teccién del edificio del Convento de Nuestra Sefora del Carmen de Castell6n de la Plana.

1.3. Determinaciones urbanisticas vigentes

Este Plan Especial tiene como marco de referencia las Normas Urbanisticas Transitorias
de Urgencia de Castellon de la Plana aprobadas el 27 de febrero de 2015, dado que el PGOU
se encuentra en tramitacién. En consecuencia, todo aquello que no se regula de manera expli-
cita en este Plan Especial, en sus normas urbanisticas y en las Fichas urbanisticas se seguira
rigiendo por las Normas Urbanisticas Transitorias de urgencia y posteriormente por el futuro
PGOU de Castellon.

=
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1.4. Usos actuales y condiciones de la ordenacion existente

Las ordenanzas actuales resultantes del Plan de Reforma Interior aprobado en el Pleno del

Ayuntamiento de Castelldn de la Plana, en sesion de 25 de octubre de 2007 son las siguientes:
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area 1D area 1R area 2
uso urbanistico equipamiento re_I|g|oso y zona residencial equipamiento
verde privados zona verde
tipologia en bloque
Como maéx. la envolvente del area . .
. . L obligatoria la trazada en
alineaciones de movimiento del plano de orde- .
s el plano de ordenacion
nacion
" el resultante de ocupar total o par- 17 m desde la
fondo méximo . ) o .
cialmente el &rea de movimiento ClJuan de la Cierva
7 plantas a la
4 plantas ClJuan de la Cierva
altura maxima
23mala
14.6m ClJuan de la Cierva
1,50 m hacia el trasero
vuelos 2 m hacia el lateral, excepto 4 fondo
desde calle
edificabilidad en uso consumida 4.775,00 mR
residencial 3.000 m#R reserva
edificabilidad en uso prohibido prohibido prohibido
industrial
edificabilidad en uso . .
i optativo en planta baja
terciario
edificabilidad en uso 3.644,00 m?D incluyendo
dotacional privado iglesia existente
zonas verdes privadas > 850,00 m?%s
zonas verdes publicas 1.546,56 m?s
dotacional publico (trans- 25.20 m?
formador)
S
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En esta propuesta, el edificio del convento es derruido y sustituido por un edificio de nue-
va construccion de 4 plantas, mucho mas masico que el existente y con un importante impacto
visual. Esta opcion de derribar un edificio de 1900 ha generado mucha controversia en el ve-
cindario, que se ha manifestado desde el principio, partidario por la conservacion del mismo.
Por otro lado, se aprueba la construccion de un edificio residencial alineado a la calle Juan de
la Cierva de 7 plantas de altura, en contraposicion al edificio de 5 plantas que tiene justo en-
frente. Esto hace que se genere una barrera visual en el linde norte de la parcela, cosa que
tampoco fue recibido con gran entusiasmo por parte de los propietarios de los edificios colin-

dantes.

1.5. Informacion historica y patrimonial

Segun la fuente consultada?, a principios del siglo XX, en Espafia, se empezaron a fundar
numerosos conventos de Carmelitas Descalzas. Inicid la carrera, de estas Fundaciones de

conventos de Madres Carmelitas, el de Castellon de la Plana en el afio 1901.

La confeccién de los planos del convento comenzo a principios de febrero de 1899 de
manos del arquitecto D. Godofredo Ros de Ursinos y fue posible gracias a la donacion de
unos terrenos situados, en lo que era entonces, las afueras de la ciudad, al final de la calle Ros
de Ursinos, partida de Capuchinos. Los terrenos, que dieron para la construccion del convento
y para un huerto anejo fueron donados por D? Rafaela Marti Ros de Ursinos.

El 15 de febrero de 1901 se inauguro el convento y se puso la clausura.

Por motivos econdmicos y judiciales, las religiosas, a 14 de mayo de 1910, nueve afios
después de su llegada, tuvieron que abandonar el convento, que pasé a manos de los Padres
Carmelitas Descalzos de la Provincia de Aragdn y Valencia.

L p. EPIFANIO MARTIN DE LA VIRGEN DEL CARMEN: Primer Centenario de los Carmelitas Descalzos en Castelldn,
afio 2001. Fundacion San Isidro - Caixa Rural de Castellén y Ayuntamiento de Castellon, Castelléon 2005, paginas
13- 161.
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Fotografia del convento original de las religiosas:

Convento primitivo de las Madres Carmelitas Descalzas, antes de ser construido el colegio.

Fuente: P. EPIFANIO MARTIN DE LA VIRGEN DEL CARMEN: Primer Centenario de los Carme-
litas Descalzos en Castellén, afio 2001. Fundacion San Isidro - Caixa Rural de Castellén y Ayunta-
miento de Castellén, Castellon 2005, pagina 35.

Los términos de la propiedad adquirida por los Padres, segin una escritura de la época,

eran los siguientes:

“Un edificio convento, con su iglesia, que posee la Procura Provincial de Aragon y Va-
lencia, en el término de esta capital de Castelldn, partida de Coscollosa, en campo compresi-
vo de ocho hanegadas, cien brazas por tierras huerta, equivalentes a sesenta areas sesenta y
cuatro centiareas, lindando por Norte, con tierras de D. Manuel Jiménez, hoy de D. José Mo-
Ila Planes; por Oeste, con huerto de D? Rafaela Marti; al Sur, con tierras de la herencia de

D. José Morell6; y por Este , con el camino de Capuchinos.”

La parcela de terreno antes mencionado como huerto de D? Rafaela Marti, se afiadio a la

hasta entonces finca conventual y asi comenzo el periodo de los Padres Carmelitas Descalzos.
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Inmediatamente comenzaron las obras para adaptar el edificio a las necesidades para un

convento de religiosos y para un Colegio de educandos seglares para la Orden (Colegio Tere-
siano).

No es hasta el verano de 1929 que se comenzé una gran reforma para la adaptacion defi-
nitiva del edificio a colegio, dejando solo una parte como convento y que comenzé con el
derribo hasta los cimientos del ala del convento que miraba al mar construyéndose la fachada
que actualmente conocemos.

Vista panoramica del Convento e Iglesia, con el fondo de la ciudad.

Fuente: P. EPIFANIO MARTIN DE LA VIRGEN DEL CARMEN: Primer Centenario de los Carme-
litas Descalzos en Castellon, afio 2001. Fundacién San Isidro - Caixa Rural de Castellén y Ayunta-
miento de Castellon, Castellén 2005, pagina 10.

El dia dos de julio de 1929 se realizé el acto de colocacion de la primera piedra de la Igle-
sia e inmediatamente después comenzaron las obras, que prosiguieron hasta que en el afio

1936, con el comienzo de la guerra tuvieron que paralizarse.

Durante la guerra, los padres tuvieron que abandonar el convento que paso a ser hospital
hasta bien terminada la guerra. Interiormente el edificio sufrié bastantes cambios dada la ne-

W
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cesidad de adaptarlo al nuevo uso y se sufrieron pérdidas como las pinturas que decoraban los

arcos internos del claustro del convento, obra del P. Roque de San José.

No fue hasta el 24 de junio de 1939 que los Padres Carmelitas recuperaron el convento y
comenzaron de nuevo las obras, tanto del interior del convento como de la Iglesia, la cual se
pudo por fin terminar, en fecha de 16 de marzo de 1942 aunque interiormente se siguié mejo-

rando durante los afios venideros.

Finalmente, el convento se pudo poner en funcionamiento de nuevo como colegio, prosi-
guiendo con el Colegio Teresiano anterior y que se mantuvo abierto hasta 1973, que se cerrd
por falta de vocaciones, aungue siguié en funcionamiento como colegio con el nombre de

Colegio San Juan de la Cruz el cual cerrd definidamente sus puertas en 1991.

En la actualidad, parte de la estructura del edificio se encuentra en mal estado de conser-
vacion, sobre todo los forjados, existiendo graves deficiencias estructurales (humedades, co-
lapsos estructurales de forjados e incluso inexistencia...) que hacen necesario el reemplazo de

éstos en su gran totalidad.

1.6. Elementos singulares. Escalera

El convento cuenta con una escalera interior en la parte oeste del mismo. Esta escalera
comunica todas las plantas del mismo convento, manteniendo un desarrollo en 4 tramos de
planta baja a planta primera, y un desarrollo de planta primera a planta segunda de 3 tramos
en forma de U.

La escalera no posee elementos que permitan definirla como singular (rejeria, acaba-
dos...) Incluso su trazado actual restringe cualquier adecuacion de ésta al uso de residencia de
mayores que se permite con este Plan Especial, por lo que entendemos debe ser sustituida, por
su escaso valor arquitectonico, por una nueva que cumpla con los requisitos actuales de las

normativas contraincendios y evacuacion y accesibilidad.

: Or
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Escalera de 4 tramos vista desde la planta baja

Escalera de 4 tramos vista desde la planta primera.

Castellon, diecinueve de abril de 2021

Alejandro Palmer Esbri
Arquitecto

=
=
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2. PLANOS DE INFORMACION
I.1. Plano de situacion
I.2. Emplazamiento sobre foto aérea
I.3. Plano de planta estado vigente segun PRI de 2006 Unidad de Ejecucién 18.UE.R
I.4. Plano de planta del conjunto historico actual

I.5. Plano de alzados y volumenes del estado vigente segin PRI de 2006 Unidad de
Ejecucion 18.UE.R

I

B

\ r;f)
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3. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA

El punto de partida para la creacion de este Plan Especial es la proteccion del Convento
de Nuestra Sefiora del Carmen. Como resultado de esta premisa de partida, se crea la necesi-
dad de adaptar el resto de las parcelas a la posicion actual del convento, generando, por tanto,
una propuesta de urbanizacion nueva. Ademas, habra que resolver el aparcamiento necesario
tanto para el edificio residencial como para el edificio terciario propuesto y las conexiones del

aparcamiento con la circulacion rodada actual.

El contenido de la modificacidn propuesta es el resultado de la aplicacién de los parame-
tros permitidos por las ordenanzas junto con la necesidad de conservacion del convento, de
manera que los volimenes obtenidos y su ubicacion son la consecuencia logica de la combi-

nacién de los datos de partida.

La ordenacion que propone este Plan Especial no modifica sustancialmente la ordenacién
que histéricamente ha caracterizado la zona dado que se mantienen los elementos principales
de la iglesia, el convento y el jardin frontal y lateral del convento. En este sentido es impor-
tante recuperar la relacion entre el espacio interior que pertenecia al convento y el exterior,
recuperandolo para la ciudad al eliminar los muros que los separan, abriendo el convento a la
trama general mediante la creacion de un amplio jardin publico, permitiendo el uso de este

espacio y facilitando la activacion urbana del ambito.

Los cambios necesarios, respecto a la propuesta anterior para respetar el edificio del con-

vento consisten en:

a) Cambiar el fondo maximo del edifico residencial de 17 m a un fondo menor para sepa-
rarse del convento la anchura necesaria segun las condiciones de disefio y calidad en
desarrollo del decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell, con la consecuente ganancia

de metros en su fachada longitudinal.

b) Reducir la altura maxima del residencial de, planta baja + 6 plantas altas + planta bajo

cubierta, a planta baja + 4 plantas altas + planta atico, para que el conjunto estéetico, con-
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vento-edificio residencial, armonicen en el espacio publico y disminuir la barrera visual,

pero manteniendo la edificabilidad programada para esta ubicacién de 4.775 m2,

c) Aumentar la edificabilidad del terciario, dado que, al adaptar un uso especifico al edi-
ficio ya existente, el aprovechamiento se reduce y resulta necesario aumentar los metros
cuadrados. Estos metros cuadrados de mas se conseguiran gracias a la construccion de un
edificio de nueva planta situado en el interior de la parcela y ampliando el edificio exis-
tente en su planta segunda en la zona que recae sobre el claustro (se ajustaran a lo estipu-
lado en las ordenanzas particulares, en las Fichas Urbanisticas y de Patrimonio Arquitec-
tonico de este Plan y en lo grafiado en el plano de ordenacién).

d) Mantener los metros cuadrados de zona verde publica de 1.546,56 m2s que tenia la al-
ternativa conservando su ubicacion principal recayente sobre la avenida Capuchinos, eso

si, adaptandola a los nuevos volimenes de terciario y de residencial.

e) Conservar los 25,20m2 para el trasformador de la alternativa anterior ubicandolo en un
nuevo lugar mas apropiado, donde no entorpezca los recorridos peatonales o rodados y
donde no obstaculice las vistas del convento y el jardin.

Solucionar el aparcamiento preciso para satisfacer las necesidades de las nuevas vivien-
das del edificio residencial y del nuevo uso del edifico terciario. Se realizara, en su caso,
bajo rasante y la posicion de la rampa y de las escaleras se reubicaran de manera que sean
lo més funcionales posibles y no obstaculice los recorridos del jardin publico.

f) Ademas de lo referido anteriormente, queda una reserva de 1.718,32 m2 de techo de ti-

po residencial privado.

Como resumen, cabe decir, que la descripcion exacta de los lindes y tamafios de las par-
celas y las especificaciones de las construcciones a realizar en ellas quedard totalmente
definida en los planos de ordenacion, en las fichas urbanisticas y de patrimonio arquitec-

ténico con caracter normativo que se describen posteriormente.
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Bl EQR R-1 EQ.ZVP
Equipamiento Equipamiento
USO URBANISTICO Terciario/terciario quipar Residencial zona verde
religioso *iblica

TIPOLOGIA

Bloque

Bloque adosado

Obligatoria la trazada en

La trazada en

Obligatoria la trazada en

(TRANSFORMADOR)

ALINEACIONES o el plano de S
el plano de ordenacion L el plano de ordenacion
ordenacion
El grafiado en el plano de ordena-
FONDO MAXIMO cion (respetando una separacion
minima de 4 m con el convento)
Edif. Nuevo: planta
MAX: NUMERO DE b§1a+2plantas. altas Planta baja + 4 plantas altas + plan-
PLANTAS Edif. Existente: planta -
- ta atico
baja+2 plantas altas+
torres
Edif. Nuevo: 12,00 m
ALTURA MAxiMa | EdI- Existente: 18,60 m 20,00 m
Conexion entre edif:
13,50 m
Edif. Nuevo: hacia el Solo hacia la C/ Juan de la Cierva
patio interior privado, un Vuelo igual a 1/10 de ancho de
VUELOS maéx. de 0,80 respetando calle con un méx. de 1,00 men un
las separaciones min. a max. del 60% de la longitud de la
iglesia e edif. existente fachada
EDIFICABILIDAD RE- 4.775,00 m? més 28,73 m3s (50%
SIDENCIAL 1.718,32 m2t reserva rampa)
SOTANOS No Si, méximo 3 plantas Si, maximo 3
plantas
EDIFICABILIDAD IN- L - . i
DUSTRIAL Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
EDIFICABILIDAD . .
TERCIARIO Optativo en planta baja
3.079,65 m?t (desconta- 23,00 m2s
da la iglesia) mas (escalera del
EDIFICABILIDAD TER- | 1.333,39 m2t (incluidos ) . posible aparca-
CIARIO PRIVADO escalera 'y rampa) a 56435 m Compatible miento)
cuenta de la reserva de 28,73 m2s (50%
residencial rampa)
42,54 m?s
ZONAS VERDES PRI- 9
VADAS 519,84 m4s (entrqda acce-
sible)
ZONAS VERDES PU- 2
BLICAS 1.546,56 m?s
TERCIARIO PUBLICO 25.20 m2

Castelldn, diecinueve de abril de 2021

Alejandro Palmer Esbri

Arquitecto
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4. ANEJO 1. ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Realizado en otro documento independiente que se adjuntara al Plan.

©n
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5. ANEJO 2. CONTAMINACION ACUSTICA

Ateniendo en la normativa y las ordenanzas municipales del Ayuntamiento de Castelldn,
y otras disposiciones de caracter autondmico y estatal, el proyecto de Urbanizacién tendra en
cuenta las medidas correctoras necesaria para disminuir al minimo posible el impacto acustico

de la actuacion, tanto en lo que se refiere a la parte terciaria como al generado por el jardin.

El Estudio Acustico incluido en el Plan General Estructural, en lo que pudiera resultar de
aplicacion, recoge entre sus determinaciones los usos y dotaciones previstos en el presente
Plan Especial, por lo que se considera no es necesaria la redaccién de un Estudio Acustico

especifico respecto a estos efectos.

No obstante lo anterior, los niveles de ruido a que se veran sometidos los nuevos espacios
dotacionales previstos en el Plan Especial, terciario — dotacional -residencial, deberan ser
acordes con los establecidos en el Anexo Il de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de Protec-

cién de la Contaminacion Acustica, de acuerdo a la siguiente tabla de niveles:

Tabla 1: Niveles sonoros segln uso

NIVEL SONORO Dba
USO DOMINANTE

DIA (8-22h) | NOCHE (22-8h)
SANITORIO Y DOCENTE 45 35
RESIDENCIAL 55 45
TERCIARIO 65 55
INDUSTRIAL 70 60
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El Estudio Acustico que acompafia al Plan General Estructural, prevé sin embargo unos
niveles sonoros superiores a los 60 dB(A) en periodo diurno y superiores a los 45 dB(A) en

periodo nocturno, por lo que se proponen las siguientes medidas preventivas y correctoras:

eCumplimiento de las disposiciones del RD 1367/2007, de 19 de octubre, en desarrollo
de la Ley 37/2003, del ruido.

eImplementacion de medidas adicionales de aislamiento acustico en la construccién de
los paramentos exteriores de los edificios e instalaciones a implantar en los nuevos
suelos terciarios.

L 0s viales circundantes de los suelos terciarios seran en todo caso de trafico restringi-
do

Castellon, diecinueve de abril de 2021

Alejandro Palmer Esbri
Arquitecto
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6. ANEJO 3. VIABILIDAD ECONOMICA

Teniendo en cuenta de que este Plan Especial se pretende desarrollar sobre el suelo de un
unico propietario y que su aprovechamiento sera el resultado de dos parcelas de uso lucrativo,
el terciario y el residencial privado adscritos a un Unico propietario, el reparto de costes y car-
gas y de beneficios se compensara en funcion de la voluntad del propietario, asumiendo éste
la totalidad de las cargas econdémicas y decidiendo en un futuro la materializacion producida,
en su caso, por la venta de las parcelas resultantes.

Consecuentemente con ello, el promotor asumira la totalidad de los costes de urbaniza-

cién de la plaza y el coste de una posible construccion de aparcamientos bajo rasante.

Castelldn, diecinueve de abril de 2021

Alejandro Palmer Esbri
Arquitecto
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7. ANEJO 4. INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO

En cumplimiento de lo enumerado en la Ley 9/2003 de 2 de abril de la Generalitat, para la
igualdad entre mujeres y hombres y otras disposiciones aplicables, se indica que el Plan Espe-
cial que se pretende no creara ninguna ventaja a favor de uno u otro sexo, es decir no discri-
minara a ningun sexo en favor del otro, ya que el disefio de los distintos elementos urbanisti-
cos, dotacionales y estéticos mantendran esta premisa como prioritaria.

Este mismo criterio se tendra en cuenta en la redaccion del Proyecto de Urbanizacion a la
hora de disefiar el jardin y sus elementos dotacionales. Todo ello encaminado a mantener la

igualdad entre hombres y mujeres.

DESCRIPCION GENERAL DE LA NORMA A EVALUAR Y CONCRECION DE
LOS ASPECTOS EVALUADOS EN EL PLAN GENERAL (ESTRUCTURAL Y
PORMENORIZADO) EN CUANTO A PERSPECTIVA DE GENERO

Este Plan Especial se desarrolla y tramita en paralelo al Plan General Estructural (en
adelante PGE) de Castellon, que lleva incorporados los conceptos de perspectiva de género
desde las primeras fases de su desarrollo y que define las lineas estratégicas para el territorio
de Castellon de la Plana durante su periodo de vigencia. Asi mismo, el Plan de Ordenacion
Pormenorizada (en adelante POP) para el municipio, que asume y concreta también estos
conceptos delimitandolos a una escala menor. Ambos planes llevan incorporados en su docu-

mentacion el Informe de Evaluacion de Impacto de Género preceptivo.

Por otra parte, el POP tiene que ser necesariamente coherente con el PGE, y el Plan
Especial desarrollado también con los dos. Asi los criterios de perspectiva de género alli in-

corporados se han trasladado a las determinaciones del Plan Especial.

El informe que ahora nos ocupa, asume las conclusiones de los dos informes previos
en cuanto a perspectiva de género que asume el nuevo planeamiento municipal desde su

inicio. Se ha incorporado, desde las primeras fases de redaccion del Plan Especial, el andlisis

/(4
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que alli se expone y se han asumido los objetivos generales en cuanto a perspectiva de género

de los planes mencionados, concretandolos para el &mbito del Plan Especial.

Las cuestiones méas importantes extraidas de los informes que acompafian al Plan Ge-

neral Estructural y Pormenorizado, son las que a continuacion se transcriben:

Informe de Evaluacién de Impacto de Genero Relativo al Plan General Estructural
(PGE) de Castelldn. Extracto.

En cuanto a la identificacion de objetivos en materia de igualdad, se cita:

“Con independencia de la obligatoriedad del IEIG, el PGE de Castellon ha asumido su rol
como herramienta para disminuir la desigualdad entre hombres y mujeres; o lo que es simi-

lar, de aumento de la autonomia de las mujeres y, en general, de las personas.

La memoria que precede este informe expone el estado de la cuestion relativo a los estudios y
trabajos para incorporar la perspectiva de género al planeamiento urbano; planeamiento
que busca desplegar de su capacidad transformadora de las circunstancias que configuran la

vida cotidiana de la ciudadania, mujeres y hombres, de diversa condicion.
En cuanto al Analisis del Impacto de Género, se cita:
e Respecto a la Situacion de Partida:

(....)Por tanto, el impacto que la construccién de la ciudad produce sobre la vida de las per-
sonas debe ser conocido y evaluado; en particular, el impacto sobre la vida de las mujeres en

sus diversas circunstancias.

e Respecto a la Prevision de Resultados:

Este PGE prevé la disminucién de las desigualdades, al promocionar el aumento de la auto-
nomia efectiva de las mujeres potenciando todas aquellas actuaciones —entre muchas otras-

que faciliten:
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e El cuidado a terceros —nifios, personas mayores, enfermos, discapacitados mediante
la disposicion y disefio cuidadoso del espacio intermedio y el equipamiento de cuida-

dos necesario.

e La movilidad diversa que permita gestionar el tiempo y acceder a mejores oportuni-

dades formativas, laborales, de ocio, de salud, de cuidados

e El sentirse seguros y tranquilos, en un entorno limpio, mantenido, vital, agradable, de

encuentro

e El acceso a la vivienda en condiciones dignas y aceptables y a la habitabilidad urba-
na de proximidad

e La memoriay dignidad de otras tareas y personas, necesarias para el desarrollo co-

munitario.
Aumento de la visibilidad de las mujeres en el entorno publico.”

El despliegue de este PGE contribuira a que las mujeres de Castellén mejoren su situacion

actual.

Informe de Evaluacién de Impacto de Género Relativo al Plan de Ordenacion Pormeno-
rizada (POP) de Castellon. Extracto.

En la Descripcién General de la Norma a Evaluar se cita:

“Por otra parte, el POP tiene que ser necesariamente coherente con el PGE, asi que en ese
caso seria esperable que la perspectiva de género alli incorporada se trasladara con natura-
lidad a las determinaciones mas detalladas del POP, cosa que sucede con claridad.

En cuanto al Analisis del Impacto de Género, se cita:

e Respecto a la Situacion de Partida:

HG
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Al igual que sucedia en el informe sobre el PGE, los datos estadisticos siguen mostrando
una situacion coincidente con la que se manifiesta en la mayoria de los entornos urbanos y
rurales con los que tenemos cierta proximidad: las mujeres siempre resultan en una posicion

desfavorable en comparacion a sus homologos masculinos.

Al mismo tiempo, se percibe la ciudad como un mecanismo de oportunidad, puesto que el
entorno urbano produce servicios necesarios para el desarrollo de la autonomia personal:

formacion, empleo, acceso a la salud, ocio, compaiiia...

El POP, por su propia naturaleza, analiza y disefia el entorno urbano con detalle lo cual
permite abordar coherentemente las cuestiones que afectan a los equipamientos de proximi-
dad y a la calidad del espacio urbano proximo a los entornos en lo que se desenvuelve
nuestra existencia. EI POP es el documento idéneo para analizar el detalle y cémo pequefias
variaciones, no relevantes economicamente, pueden afectar de una manera radical la expe-
riencia percibida del entorno construido, afectando principalmente a las mujeres que son,

habitualmente, las que se encargan de las tareas vinculadas a la proximidad.
e Respecto a la Prevision de Resultados:

Este POP —al igual que el PGE- prevé la disminucion de las desigualdades, al promocio-
nar el aumento de la autonomia efectiva de las mujeres potenciando todas aquellas actuacio-

nes —entre muchas otras que faciliten:

e El cuidado a terceros —nifios, personas mayores, enfermos, discapacitados- mediante
la disposicion y disefio cuidadoso del espacio intermedio y el equipamiento de cuida-

dos necesario.

e La movilidad diversa que permita gestionar el tiempo y acceder a mejores oportuni-

dades formativas, laborales, de ocio, de salud, de cuidados.
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La adecuada percepcion de seguridad y tranquilidad, en un entorno limpio, manteni-

do, vital, agradable, de encuentro.

El mantenimiento del tejido urbano de proximidad con variedad de tipos de propie-
dad, con servicios de proximidad y equipamientos que atienden a las distintas cir-

cunstancias que atraviesan las personas a lo largo de su vida.

La memoria y dignidad de otras tareas y personas, necesarias para el desarrollo co-

munitario.

Aumento de la visibilidad de las mujeres en el entorno publico.

El despliegue de este POP contribuird a que las mujeres de Castellon mejoren su situa-

cion actual.

DESCRIPCION DE LA SITUACION DE PARTIDA EN EL AMBITO

Ademas de lo anteriormente indicado, de forma previa y durante la redaccién del do-

cumento de Plan Especial, se revisaron todos los estudios realizados sobre la zona que pudie-

ran clarificar la situacion real del &mbito no solo referidas a los terrenos que entran a formar

parte del ambito del Plan Especial sino sobre las necesidades de las personas residentes en el

ambito y ambitos proximos. En particular se revisaron:

Los documentos del Plan General Estructural en tramitacion que tuvieran que ver con
las necesidades efectivas detectadas en la zona, y cuya redaccion al menos en cuanto a
las premisas o estudio de la situacidn actual estuviera finalizada en el momento de
comenzar los trabajos que incluye el Plan Especial. En particular, se han tenido en
cuenta, las conclusiones para la zona recogidas en el Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico, el Estudio de Paisaje, el Catalogo de Protecciones y el Plan de Movilidad
Urbana Sostenible y Seguridad Vial. También en cuanto al Informe de Impacto de

Género que acompafa a la tramitacion del Plan General Estructural se revisaron sus

)7/
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premisas y conclusiones con el objeto de incorporarlas en lo que tuviera que ver con el

ambito de actuacion, al Plan Especial que nos ocupa.

El documento “Estudio y Propuestas de Areas de Rehabilitacion, Regeneracion y Re-
novacion Urbana (ARRUSs)” que se incorpora a la tramitacion del Plan de Ordenacion
Pormenorizada (actualmente en exposicion pablica). En concreto, el analisis pormeno-
rizado que se realiza en este documento sobre el barrio Alcalde Tarrega. Estudiando
los indicadores de vulnerabilidad agrupados en 4 grupos (indicadores de vulnerabili-
dad ambiental urbana, ambiental de edificio, sociodemogréafica y socioecondémica) esta

zona resulta con una vulnerabilidad integral méxima.

Analizado en especial la vulnerabilidad desde la perspectiva de género vemos la necesidad

de incidir en lo siguiente:

Aprovechar la compacidad edificatoria, que impulsa servicios y equipamientos de

proximidad.

Adecuar la iluminacion y la sefialética en el entorno urbano de manera que aumente la

percepcion de seguridad.

Mejorar las infraestructuras, los espacios urbanos, la accesibilidad y los equipamientos
que respondan a las necesidades de las personas segun sus roles de género y caracte-

risticas fisicas.
Disminuir los tiempos en trayectos y asegurar un transporte publico eficiente y seguro.
Mejorar la sefializacion urbana con iconografias igualitarias.

Preparacion de las aceras para el paso del coche de bebés, de sillas de ruedas de mayo-

res o personas con movilidad reducida y de carros de la compra.
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e Propiciar la presencia de arbolado para favorecer espacios publicos agradables, con
posibilidad de creacion de sombra en épocas calurosas y con el beneficio medioam-

biental que implica la vegetacion en los entornos urbanos.

e Prever la creacion de espacios de relacion inclusivos, pensando en todas las edades,

especialmente menores y personas mayores.

e Promover el lenguaje visual no discriminatorio en la iconografia de sefializacion urba-

nay erradicar el uso de iméagenes estereotipadas en la ciudad.

Castellon, diecinueve de abril de 2021

Alejandro Palmer Esbri
Arquitecto
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PREVISION DE RESULTADOS

Teniendo en cuenta todo lo expuesto se plantea en este Plan Especial aquellas medidas
encaminadas a satisfacer las medidas correctoras frente a la problematica de género y, conse-
cuentemente, en el Proyecto de Urbanizacion se materializara el cumplimiento de estas inten-

ciones

Asi, estas actuaciones prevén la disminucion de las desigualdades, al promocionar el
aumento de la autonomia efectiva de las mujeres potenciando todas aquellas actuaciones que

faciliten:

e El cuidado a terceros —nifios, personas mayores, enfermos, discapacitados-mediante la
disposicion y disefio cuidadoso del espacio intermedio y el equipamiento de cuidados

necesario.

e Lamovilidad diversa que permita gestionar el tiempo y acceder a mejores oportunida-
des formativas, laborales, de ocio, de salud, de cuidados

e Laadecuada percepcion de seguridad y tranquilidad, en un entorno limpio, mantenido,
vital, agradable, de encuentro.

¢ El mantenimiento del tejido urbano de proximidad con variedad de tipos de propiedad,
con servicios de proximidad y equipamientos que atienden a las distintas circunstan-

cias que atraviesan las personas a lo largo de su vida.

e Lamemoriay dignidad de otras tareas y personas, necesarias para el desarrollo comu-

nitario. Aumento de la visibilidad de las mujeres en el entorno publico.
VALORACION DEL IMPACTO DE GENERO

Segun el trabajo de seguimiento y evaluacion realizado hasta la fecha y del anélisis de

las determinaciones contenidas en el documento del Plan Especial, se prevé una disminucion
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de desigualdades entre hombre y mujeres y un aumento de la autonomia de las mujeres en el

ambito del Plan Especial.

Por tanto, se emite una valoracion POSITIVA del Impacto de Género que el Plan

Especial producira en su ambito de actuacion.

Castellon, diecinueve de abril de 2021

Alejandro Palmer Esbri
Arquitecto

C/. San Antonio, 44. Bajo — 12.520 Nules (Castellén) - Teléf. 964.670.060 - Fax. 964.636.313
info@palmerarquitectos.com



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONVENTO DE NUESTRA ﬂrﬂ
SENORA DEL CARMEN DE CASTELLON DE LA PLANA
(UNIDAD DE EJECUCION 18-UE-R) PALM E R

arquitectos

8. ANEJO 5. CUMPLIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DEL INFORME
AMBIENTAL

En cuanto a la condicién primera sefialada, indicar que se ha previsto el cambio de ubicacién
de la rampa de bajada a los sétanos de aparcamiento, antes situada de manera que se accedia des-
de la Avenida Capuchinos y ahora se propone el cambio de manera que a través del edificio resi-
dencial privado accesible desde la calle Juan de la Cierva, se pueda acceder a una posible zona
bajo rasante.

En cuanto a la segunda indicacion, dentro de las posibilidades técnicas y arbdreas, en el Pro-
yecto de Urbanizacién se mantendra trazado del muro, pero reconstruyéndolo de manera ligera y
transparente, mejorandose el jardin con sus arboles, en la parte recayente a la calle Ros de Ursinos
y en cuanto a la parte de la plaza que recae a la avenida Capuchinos y siendo que el aprovecha-
miento del subsuelo, en caso de ejecutar el aparcamiento subterrdneo que condicionaria el uso de
la parte de superficie, se intentara trasladar los arboles de mayor interés y posibilidad agricola a
otros emplazamiento mas adecuados.

Asi mismo, en el desarrollo del proyecto de Urbanizacion se mantendran aquellos elementos
(en concreto, bancada de Bicicas) que forman parte de la infraestructura verde a nivel urbano y

recoge el plan de ordenacion pormenorizada en tramitacion.

En relacion a las intervenciones y actuaciones de rehabilitacion integral en el convento de
Nuestra Sefiora del Carmen, el promotor debera aportar ante la direccién territorial, en el plazo
sefialado a contar desde la finalizacion de la intervencién, una memoria descriptiva de la obra
realizada y de los tratamientos aplicados con la documentacion grafica del proceso de interven-

cién elaborada por la direccion facultativa.
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9. ANEJO 6. CATALOGO DE PROTECCIONES

En el apartado correspondiente de este documento, se han incluido las fichas de proteccion

arquitectonica del edificio.
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DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA

1. NORMAS URBANISTICAS

1.1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacion

Este Plan Especial de Proteccion tiene por objeto la ordenacion urbanistica de la parcela
comprendida en la denominada Unidad de Ejecucion 18 UE-R de Castellon de la Plana, y
estas Normas Urbanisticas seran de aplicacion en el &mbito del citado Plan.

Articulo 2. Vigencia.

El Plan Especial entrara en vigor con la publicacion del contenido del acuerdo de su apro-
bacion definitiva y tiene una vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacion o revision

posterior, de acuerdo con lo establecido en la normativa urbanistica valenciana.

Procedera la revision de este Plan cuando por la revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castellon o por la aprobacion de un Plan de rango superior se afecten de manera

fundamental las determinaciones de su ordenacion.

Articulo 3. Efectos de la aprobacion del Plan Especial

El presente Plan Especial es publico, ejecutivo y obligatorio desde el momento que se pu-
blique su acuerdo de aprobacién definitiva, en los términos que establece la normativa urba-

nistica valenciana para la entrada en vigor de los instrumentos de planeamiento.
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Avrticulo 4. Obligatoriedad

Los particulares, al igual que la Administracion, quedan obligados, en cualquier actuacion
sobre su &mbito, a respetar la normativa urbanistica estatal y autonémica aplicable, sus Re-
glamentos y las prescripciones de las normas y planos del presente Plan Especial de Protec-

cion.

Articulo 5. Interpretacion

Las prescripciones de estas normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con

los fines y objetivos del Plan Especial, expresados en la memoria y resto de documentacion.

Cuando exista un caso de duda por aparente contradiccion entre dos documentos, o estos
con la realidad, el Ayuntamiento resolvera de acuerdo con los criterios de su Direccién Gene-

ral de Planeamiento.

Se admitiran pequefios ajustes a la realidad catastral o topogréfica en el momento de apli-
car las determinaciones contenidas en este Plan Especial de Proteccion, siempre que no impli-
guen variaciones superiores al 5 % de las superficies afectadas. Estos ajustes no seran consi-

derados como modificacion del Plan Especial.

En las determinaciones no reguladas por el presente documento se estara a lo dispuesto en
las vigentes Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia para el municipio de Castellon de
la Plana aprobadas por acuerdo de 27 de febrero de 2015 y en el futuro Plan General de Orde-

nacion Urbana de Castellon de la plana y posteriores modificaciones.

Articulo 6. Administracion actuante.

Los organismos competentes para la tramitacion y gestion del presente Plan Especial de
Proteccion son el Ayuntamiento de Castellon y la Generalitat VValenciana, ademas de los Or-
ganismos publicos que tengan la potestad de realizar informes vinculantes o no sobre este

Plan.
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Articulo 7. Actos sujetos a licencia.

Estaran sujetos a licencia aquellos actos para los que asi lo exija la normativa vigente con-
tenida en las Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia para el municipio de Castellén de
la Plana aprobadas por acuerdo de 27 de febrero de 2015, asi como en lo dispuesto en la legis-

lacién urbanistica valenciana.

Articulo 8. Documentacion del Plan Especial de Proteccion
Son documentos integrantes de este Plan Especial de Proteccion:
Parte sin eficacia normativa:
Memoria Informativa.
Planos de Informacion.
Memoria Descriptiva y Justificativa.
Estudio Ambiental y Territorial Estratégico simplificado.
Estudio de Integracion Paisajistica.
Anejos
Parte con eficacia normativa:
Normas Urbanisticas.
Fichas urbanisticas.

Planos de Ordenacion.
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1.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN
PARCIAL

Articulo 9. Zonas de Calificacion Urbanisticas en el ambito del Plan.

A los efectos de las presentes Normas se determina una unica Zona de Calificacion Urba-
nistica con la consideracion de Suelo Urbano para el conjunto de terrenos incluidos en el am-

bito del Plan.
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Articulo 10. Desarrollo del Plan Especial

Los terrenos de este Plan Especial se desarrollaran mediante la actividad urbanizadora y
el sistema de concesion (y posteriores licitaciones) establecido en los correspondientes Con-
venios interadministrativos suscritos respectivamente entre el Ayuntamiento de Castellon y la

Orden de los Carmelitas Descalzos de la Provincia Ibérica.
Articulo 11. Fuera de ordenacion.

No existen en la actualidad dentro del ambito del Plan, construcciones fuera de ordena-

cion.
1.3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Articulo 12. Normas de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacién se ajustara como minimo a lo dispuesto en las fichas urba-
nisticas y en las ordenanzas particulares definidas en este Plan Especial y a las grafiadas en
los planos de ordenacion de dicho Plan. Aquellas estipulaciones, que no queden concretadas
en el Plan Especial se regirdn segun Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia de Caste-

[16n o las normas urbanisticas en vigor en el momento.

1.4. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS
Articulo 13. De las Condiciones Generales de la edificacion y Usos

Se estara a lo dispuesto en las normas definidas en las fichas urbanisticas de este Plan Es-
pecial de Proteccion. Aquellas estipulaciones, que no queden concretadas en el Plan Especial
se regirdn segun Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia de Castellon o las normas

urbanisticas en vigor en el momento.

Asi mismo se tendra en cuenta la normativa que resulte de aplicacion, en particular lo
dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y lo dispuesto en el texto integrado

de la Orden de diciembre de 2009 de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua; Urbanismo y
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Vivienda por la que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en desarrollo del Decreto
151/2009 de 2 de octubre, del Consell.

1.5. ORDENANZAS PARTICULARES
Articulo 14. Condiciones de uso

Estas ordenanzas particulares son comunes al conjunto de los usos pormenorizados que
establece la documentacion grafica de este Plan Especial y, mas concretamente, cada una de

las Fichas Urbanisticas que se corresponden con cada parcela.
Articulo 15. Condiciones de volumen
15.1. Alineaciones:

Las edificaciones se ajustaran a los limites de la zona edificable de la parcela en la que se
incluyen, sin que quede establecida distancia a lindes alguna. Los aleros o remates de las cu-
biertas, ya sean horizontales o inclinadas, asi como otros elementos sin edificabilidad como
marquesinas, elementos ornamentales, publicitarios, de sombra, etc. podran volar sobre las
alineaciones siempre que se sitden a una altura superior a 3,50 m sobre la rasante y, en con-
secuencia, no interfieran en el normal funcionamiento de la circulacion sobre el viario o el
espacio publico al que recaigan, ademas se tendra en cuenta las especificaciones sobre vuelos

indicadas para cada uso en su correspondiente ficha.

Las construcciones por debajo de la rasante (s6tanos) podran ajustarse estrictamente a la
alineacion exterior de la parcela a que corresponden. Los s6tanos podran ocupar espacios pu-
blicos si resultaran objeto de la correspondiente concesidn especifica por el municipio o la

autoridad sectorial que resulte competente.

No se establecen criterios de separacion minima entre edificios dentro de una misma par-
cela mas alla de los que se deduzcan de las condiciones de uso, habitabilidad y salubridad que
pudieran ser reguladas por legislaciones sectoriales y aquellas que queden grafiadas y defini-

das en el plano de ordenacidon y en las fichas urbanisticas.

C/. San Antonio, 44. Bajo — 12.520 Nules (Castellén) - Teléf. 964.670.060 - Fax. 964.636.313
info@palmerarquitectos.com



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONVENTO DE NUESTRA ﬂrﬂ
SENORA DEL CARMEN DE CASTELLON DE LA PLANA
(UNIDAD DE EJECUCION 18-UE-R) PALM E R

arquitectos

15.2. Parcela minima y maxima:

La parcela minima y maxima se establece en cada una de las Fichas Urbanisticas que re-
sulta un marco ineludible de obligado cumplimiento en este Plan Especial.

15.3. Edificabilidad:

En cada parcela se establece una edificabilidad maxima expresada en metros cuadrados
de techo. Para la medicion de la edificabilidad se atendera a lo dispuesto en las Normas Urba-
nisticas Transitorias de Urgencia de Castellon en todos aquellos extremos que no resulten

regulados de manera mas especifica en este Plan Especial de Proteccion.
15.4. Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion méxima de parcela queda igualmente regulada en cada Ficha Urbanistica y
expresada en un porcentaje sobre la superficie neta de suelo de la misma. Obviamente no se
permitird la ocupacion de suelo de elementos con edificabilidad urbanistica, cuando asi de-
termine, en la zona no edificable. Y si de elementos descubiertos o cubiertos, pero no cerrados
como porches, zonas de sombra, pérgolas, laminas de agua, elementos ornamentales, instala-

ciones de servicios provisionales, efimeras o desmontables, etc.

Las construcciones por debajo de la rasante no computaran a efectos de ocupacién maxi-

ma de parcela.

Para el computo de la ocupacion maxima de parcela se estara a lo dispuesto en las Nor-
mas Urbanisticas Transitorias de Urgencia de Castellon en todos aquellos extremos que no

resulten regulados de manera mas especifica en este Plan Especial.
15.5. Numero de plantas y altura de la edificacion:

El numero de plantas y la altura méxima de la edificacion viene igualmente regulado en
cada una de las Fichas Urbanisticas de cada parcela. EI nimero de plantas determinado no
incluye en ningun caso las plantas bajo rasante (s6tanos y semisotanos) que se atengan a las
condiciones que se establecen en el siguiente paragrafo. Por encima de la altura maxima regu-
ladora solo se permitira la construccion de la cubierta, cajas de escaleras, ascensores, deposi-

tos, chimeneas, antenas, instalaciones y ornamentos aislados singulares, que deberan quedar
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integrados en la composicion del edificio, asi como otros elementos tecnoldgicos relacionados

con eficiencia energética que no estén sujetos a limitacion por otras legislaciones sectoriales.

Para la medicion de la altura maxima reguladora de la edificacion se estaré a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia de Castellon o las normas urbanisticas
en vigor en el momento, en todos aquellos extremos que no resulten regulados de manera mas

especifica en este Plan Especial.
15.6. Sétanos y semisotanos:
Se permite la construccion de s6tanos y semisotanos.
Ambos deberan cumplir:

- Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sdtanos ni en semiso-

fanos.

- La altura libre no podra ser inferior a 2,20 metros aunque se trate de piezas no habita-

bles.

- La profundidad méxima permitida en los s6tanos sera de 3 plantas, salvo que se justifi-

que la necesidad de una profundidad mayor en razon del interés publico.
15.7. Cubiertas y elementos constructivos por encima de la altura de cornisa:

Las cubiertas podran ser horizontales o inclinadas y por encima de la altura de cornisa de
los edificios se permitiran los elementos que se definen en el anterior apartado relativo al nu-

mero de plantas y altura de la edificacion.
15.8. Cerramientos de parcelas:

La parte de obra opaca, en el caso de resultar necesaria, no debera exceder de 0,60 metros
y podra ser realizada con mamposteria con cualquiera de los materiales al uso. A partir de esa
altura el cerramiento sera lo mas diafano posible y podra disponerse con valla metélica, arbo-

lado o jardineria hasta una altura maxima total de 2,50 metros.
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A excepcion de lo previsto en el apartado anterior, en todo lo demas relativo a vallado de
parcelas seré de aplicacion lo previsto en las Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia de

Castellon o las normas urbanisticas en vigor en el momento.
Articulo 16. Dotacion de aparcamiento

Para la dotacion de un posible aparcamiento se estara a lo establecido en las Fichas Urba-
nisticas de cada parcela o en caso de que no se especifique en ellas se atendera a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia de Castellon para cada uno de los usos o

las normas urbanisticas en vigor en el momento.

1.6. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES Y ESPACIOS
LIBRES

Articulo 17. Ambito

La dotacion publica de Zonas Verdes y Espacios Libres esta constituida por el conjunto

de areas expresamente grafiadas con este titulo en los planos del presente Plan Especial.

La forman los suelos de titularidad publica incluidos de la red primaria y secundaria de
reserva de suelo dotacional de zonas verdes y espacios libres y, en la practica, vienen a com-
pletar la totalidad del territorio sobre el que se interviene, ademas de las parcelas edificables,
los espacios ajardinados considerados como zonas verdes y los dedicados a circulacion de

automoviles, bicicletas o peatones (viario).

Son espacios cuya vocacion es la de servir de acceso y transicion entre el viario puablico y
las parcelas edificables, y —en su caso- para conexion de los servicios e infraestructuras urba-
nisticas que discurren por el dominio publico con las parcelas con aprovechamiento edilicio;
procurando con ello una tipologia de espacios abiertos y diafanos acordes con el medio en el

que se inserta la actuacion, en una linea de urbanismo moderno y de calidad.

Como espacios de uso publico, la administracién sus concesionarios y agentes prestadores

de servicios publicos tendran pleno y permanente acceso para cualesquiera operaciones rela-
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cionadas con la conservacion, modificacion, mejora, mantenimiento y prestacion de los servi-

cios publicos.

Articulo 18. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en las zonas verdes y espacios libres, que seran de uso y dominio pu-
blico, son los recreativos, de ocio y esparcimiento, los de acceso peatonal y rodado a las par-

celas de uso privado a las que sirven.

La ordenacion normal y prioritaria de los espacios libres se basara en la utilizacion del ar-
bolado y la jardineria. Estas zonas verdes seran consideradas espacios publicos a todos los
efectos (de luces, vistas y accesos), regulandose los circuitos de acceso peatonal o rodado a
través del correspondiente proyecto de urbanizacion.

Del mismo modo podran albergar contenedores de residuos sélidos discretamente empla-
zados, centros de transformacion de energia eléctrica (grafiado en el plano de ordenacion co-
rrespondiente) o cualquier otra instalacion o infraestructura vinculada y necesaria para a la

urbanizacion.

1.7. ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIEN-
TE.

Articulo 19. Compromisos medioambientales

Con el objetivo de llevar a cabo una ordenacién urbanistica de los terrenos comprendidos
en este Plan Especial comprometida con la preservacion del medio ambiente, se definen en los
articulos siguientes las actuaciones medioambientales para el desarrollo sostenible en su eje-

cucion.

Articulo 20. Vegetacion
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Para la defensa y mejora del arbolado y su control, se redactara un documento especifico
en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que incluira un inventario, determinacién de

usos y planificacién del mismo.
Articulo 21. Paisaje.

Se prohibe la construccion de nuevas infraestructuras que puedan producir impactos vi-
suales. En caso de ser necesaria su realizacion, se tendré que redactar el correspondiente pro-

yecto especifico de integracion de este tipo de infraestructuras en el paisaje.
Articulo 22. Residuos

Los residuos sélidos seran evacuados diariamente. Los contenedores estaran integrados en
el paisaje, no produciran malos olores y contardn con elementos para evitar dispersion de pa-

peles, plasticos, etc. por efecto del viento. Contaran con medidas para evitar lixiviados.

Todos los residuos generados seran transportados a planta de transferencia o vertedero

debidamente legalizados.

1.8. DISPOSICION FINAL.

Se cumpliran las medidas de proteccién medioambiental para el desarrollo sostenible con-
tenidas en la legislacion sectorial existente a nivel estatal, autonomico y municipal y que, por

lo tanto y en consecuencia, adquieren caracter normativo.

En lo no previsto en estas normas se estara a lo dispuesto en la Orden de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 26 de abril de 1999 por el que se aprueba el Re-

glamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Se establece la obligacién de elaborar un programa de paisaje para la ordenacion y el di-
sefio del ambito definido como EQ.ZVP (EQUIPAMIENTO ZONA VERDE PUBLICA).
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2. FICHAS URBANISTICAS

Las denominadas Fichas Urbanisticas que se relacionan a continuacion de esta memoria
tienen caracter normativo y su cumplimiento es estrictamente necesario. Son, por tanto, parte

complementaria indisoluble de estas Normas Urbanisticas.

A los efectos reguladores, las ordenanzas establecen con carécter general las condiciones
que se deben cumplir en el &mbito de este Plan Especial de Proteccion. Sin embargo, dada la
especificidad de muchas de las parcelas en él contenidas, y a los efectos de la mayor claridad
en la aplicacion pormenorizada de todos los parametros, se redactan las siguientes fichas ur-

banisticas.

A modo de introduccion, se enuncia la siguiente guia, al objeto de facilitar su lectura y

evitar interpretaciones incorrectas.

Se enuncian a continuacion los epigrafes que aparecen en las fichas, precisando el signifi-

cado y aplicabilidad de cada uno de los conceptos:

NOMBRE: Denominacion de la parcela de acuerdo con el plano de ordenacion.

SUPERFICIE: Superficie de la parcela.

USO GLOBAL.: Se entiende como uso general de acuerdo con la calificacion urbanistica

del suelo.

USOS PORMENORIZADOS, de acuerdo con la nomenclatura de las Normas Urbanisti-
cas Transitorias de Urgencia de Castellon.

USO PRINCIPAL.: Uso principal, aungue no exclusivo ni excluyente. =S
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USOS COMPATIBLES: Todos aquellos usos autorizados, por ser compatibles con el
principal, sin que deban necesariamente concurrir limitaciones en cuanto al reparto de los

distintos usos autorizados.

USOS INCOMPATIBLES: Todos aquellos usos que resultan manifiestamente incompa-
tibles, y por tanto quedan prohibidos.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA: Cuando la parcela admitiera subdivisiones, se indicara su superfi-
cie minima, entendida como aquella que debe tener una parcela para que se puedan autorizar

sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION: Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion
entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela edificable. El coeficiente de ocupa-
cion se establece como ocupacion maxima. Las instalaciones deportivas abiertas, las pérgolas,
las marquesinas y otros elementos ligeros no computaran a efectos de ocupacion maxima de

parcela.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: Se entendera como la edificabilidad total que le corres-
ponde a la parcela. Se establece de modo aritmético y podra distribuirse libremente por la

parcela siempre que se cumplan las condiciones de volumen y forma.

VOLUMEN Y FORMA

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Se refiere al nimero maximo de plantas edifica-

bles, sobre la rasante, incluida la planta baja.
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ALTURA MAXIMA REGULADORA: Se refiere a la altura maxima de la edificacion.

SOTANOS: Sotanos: Se refiere a la autorizacion de construir s6tanos, entendiendo por
sotano, aquel que, la totalidad o parte de la planta tiene su techo (cara inferior del forjado) , en
todos sus puntos, a menos de 0,60 metros a partir de la rasante de la acera o del terreno en

contacto con la edificacion.

SEMISOTANOS: Se refiere a la autorizacion de construir semisotanos, entendiendo por
semisotano la planta de la edificacidn que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de
la acera o del terreno en contacto con la edificacion siempre y cuando su techo (cara inferior
del forjado) se encuentre entre 0,6 metros y 1,20 metros por encima de la rasante.

CUERPOS VOLADOS: Se refiere a la autorizacion de construir cuerpos volados, enten-
diendo por cuerpos salientes o vuelos, aquellas partes de la edificacion que sobresaliendo de
las fachadas son de directa utilizacion por las personas, tales como balcones, miradores, bal-

conadas, terrazas y cuerpos volados.

OTRAS CONDICIONES: Se entenderan asi mismo como de obligado cumplimiento.

ESQUEMA GRAFICO: Explicitara graficamente la forma y dimensiones de la parcela,

incluyendo si fuera el caso las sub-parcelas y las preexistencias. Tendra eficacia normativa.

ILUSTRACION: Cuando las condiciones de forma y volumen admitan una diversidad de
soluciones en la distribucion volumétrica de la edificabilidad permitida, figurardn a modo
meramente ilustrativo distintas posibilidades edificatorias, sin que ninguna de ellas resulte

Optima o preceptiva. S
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NOMBRE R-1 (RESIDENCIAL)
SUPERFICIE 874,15 m3s
MUNICIPIO Castellén de la Plana
PLAN Plan Especial de Proteccidn del Convento de Nuestra Sefiora del Car-

men de Castellon de la Plana

DEFINICION DE VOLUMEN

Parcela Unica

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Bloque adosado

USO GLOBAL

Residencial plurifamiliar

USOS PORMENORIZADOS

USO PRINCIPAL

Residencial (R)

USOS COMPATIBLES

Comercial/Terciario/Dotacional

USOS INCOMPATIBLES Industrial
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA RESIDENCIAL 874,15 m2s
PARCELA MAXIMA RESIDENCIAL 874,15 m2s
PARCELA 50% RAMPA 16,05 m3s
INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 100%

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Parcela R-1 de 4.775,00 m2t
Ademaés, hay una reserva pendiente de compensacion 1.718,32 m2t

VOLUMEN Y FORMA

MAX. NUMERO DE PLANTAS

Planta baja+4 plantas altas +planta ético

ALTURA MAX. REGULADORA

21,00 m

SOTANOS Si, maximo 3 plantas
SEMISOTANOS si
ENTREPLANTAS no
Solo hacia la calle Juan de la Cierva

VUELOS Vuelo igual a 1/10 de ancho de la calle con un méximo de 1,00 m.
En un maximo del 60% de la longitud de la fachada

ATICOS Si, retranqueados 3 m de las fachadas exteriores

FONDO MAXIMO

El grafiado en el plano de ordenacion
(respetando una separacién minima de 4 m con el convento)

FACHADA

La fachada recayente al convento debera tener una materialidad adecua-
da, acorde con la edificacion del bien patrimonial a proteger.

OTRAS CONDICIONES

DOTACION DE APARCAMIENTO

1 por cada vivienda de superficie util <100 m2
2 por cada vivienda de superficie Util > 100 m?
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ESCRIPCION GRAFICA

SITUACION PLANTA

EDIFICIO RESIDENCIAL

©n
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NOMBRE EQ.ZVP (EQUIPAMIENTO ZONA VERDE PUBLICA)
SUPERFICIE 1.546,56 m?s
MUNICIPIO Castellon de la Plana
PLAN Plan Especial de Proteccion del Convento de Nuestra Sefiora del Car-

men de Castellén de la Plana

SITEMA DE ORDENACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

USO GLOBAL

ZONA VERDE

USOS PORMENORIZADOS

USO PRINCIPAL

Recreativo/zona verde

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Terciario/Residencial/Industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA

1.546,56 m3s

PARCELA MAXIMA

1.546,56 m3s

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION

EDIFICABILIDAD MAXIMA

VOLUMEN Y FORMA

MAX. NUMERO DE PLANTAS

ALTURA MAX. REGULADORA

SOTANOS Si, méaximo 3 plantas
SEMISOTANOS no
ENTREPLANTAS no

PROPIEDAD DE SUBSUELO

Ayuntamiento

APROVECHAMIENTO SUBSUELO

Posible aprovechamiento privado a través de una concesion publica

SERVIDUMBRES

Paso rodado para vehiculos aparcamiento privado
Paso peatonal al lateral de la iglesia
Paso peatonal a escalera y ascensor de un posible aparcamiento

OTRAS CONDICIONES

EQUIPAMIENTO PUBLICO (transformador) 25,20 m3s
PARCELAS INTEGRADAS EN EQ.ZVP R-1 al 50% / D-1 al 50% (rampa aparcamiento) 32,10 m2s
NO COMPUTADAS EN SU SUPERFICIE D-1(escalera y ascensor de posible aparcamiento) 23,00 m3s
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OBSERVACIONES

En este Plan Especial se contempla la posibilidad de aprovechamiento por concesion publica del subsuelo de la
zona verde recayente a la Avenida Capuchinos, nos obstante ello, cabe la posibilidad de no utilizar este aprove-
chamiento, quedando el espacio dedicado al equipamiento publico (transformador) en su lugar previsto o en
otro lugar que sea compatible con el disefio y la funcionalidad de la zona verde y en cuanto a la escalera y parte
de la rampa que se grafia en esta zona verde, desaparecerian y se considerarian como tal.

Entendiendo que la rampa necesaria para la dotacién de aparcamiento de la parte residencial es privativa de ésta
y en este supuesto se resolveria en su propio espacio y no interferiria con la zona verde.

DESCRIPCION GRAFICA

SITUACION PLANTA
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NOMBRE EQ.R (EQUIPAMIENTO RELIGIOSO)
SUPERFICIE 632,25 m?s
MUNICIPIO Castellon de la Plana
PLAN Plan Especial de Proteccion del Convento de Nuestra Sefiora del

Carmen de Castellon de la Plana

SITEMA DE ORDENACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

USO GLOBAL Religioso
USOS PORMENORIZADOS
USO PRINCIPAL Religioso

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Terciario/Residencial/Industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA

PARCELA MAXIMA IGLESIA 564,35 m3s
PARCELA ENTRADA ACCESIBLE 67,90 m3s
INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 100%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 564,35 m?t
VOLUMEN Y FORMA

MAX. NUMERO DE PLANTAS

ALTURA MAX. REGULADORA

SOTANOS no
SEMISOTANOS no
ENTREPLANTAS no
VUELOS

ATICOS

OTRAS CONDICIONES

INCLUIDO EN CATALOGO DE
PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Catalogo de Patrimonio Arquitectdnico. Seccién Patrimonio Cultural
Ver Ficha C-A-33

DESCRIPCION GRAFICA

SITUACION

PLANTA

TERCIARIO EDIFICIO EXISTENTE
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NOMBRE D-1 (TERCIARIO)
SUPERFICIE 2.161,74 m3s
MUNICIPIO Castellon de la Plana
PLAN Plan Especial de Proteccion del Convento de Nuestra

Sefiora del Carmen de Castellon de la Plana

SITEMA DE ORDENACION

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Bloque

USO GLOBAL

Terciario

USOS PORMENORIZADOS

USO PRINCIPAL

Dotacional/terciario

USOS COMPATIBLES

Funerario

USOS INCOMPATIBLES

Residencial privado/Industrial

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA EDIFICIO EXISTENTE 1.180,90 m?s
PARCELA EDIFICIO NUEVA PLANTA 447 m3s
PARCELA ZONA VERDE PRIVADA 519,84 m3s
PARCELA CONEXION ENTRE EDIFICIOS 14 m3s

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION

100% en edif. nueva planta

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Edificio existente: 2.936,69 m2t
Edificio nueva planta: 1.382,64 mz2t
Conexién entre edificio existente y residencial: 42 m2t

VOLUMEN Y FORMA

MAX. NUMERO DE PLANTAS

Edificio existente: planta baja+ 2 plantas altas+ torres
Edifico nueva planta: planta baja + 2 plantas altas
Conexion entre edificios: planta baja + 2 plantas altas

ALTURA MAX. REGULADORA

Edificio existente: 18,60 m
Edificio nueva planta: 12,00 m
Conexion entre edificios: 13,50 m

SOTANOS

No

SEMISOTANOS

No

SEPARACION MINIMA A LINDES

Edificio de nueva planta: 4 m a D-1 edificio existente
3 maiglesia

VUELOS

Edificio nueva planta: 0,80 m hacia el patio interior privado res-
petando las separaciones minimas a iglesia y edificio existente.

OTRAS CONDICIONES

INCLUIDO EN CATALOGO DE
PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Ver ficha especifica

OBSERVACIONES RESPECTO A LA
EDIFICABILIDAD

Quedan como reserva de aprovechamiento de residencial 1.281,68m?2t
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DESCRIPCION GRAFICA

SITUACION

PLANTA NUEVA PLANTA

PLANTA EDIFICIO EXISTENTE

Un
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DENOMINACION

IGLESIA DE NUESTRA SENORA DEL CARMEN
CONVENTO DE NUESTRA SENORA DEL CARMEN

SITUACION

Calle Ros de Ursinos N° 47, Castellén de la Plana

CATALOGACION

Individualizada

CLASE DE PROTECCION

BRL Bien de Relevancia Local (Genérico)

CATEGORIA DE PROTECCION

Monumento de interés local

INFORMACION DE LA IGLESIA

uso Religioso
TITULARIDAD Privada — Iglesia catélica
AUTORIA Alfonso Garin
DATACION 1942-1943
ENTORNO Urbano — Avenida Capuchinos
UBICACION GPS UTM 753192, 4431057, 30S
TIPOLOGIA Edificacion religiosa - Iglesia
ESTILO Historicista/ Neogotico

ESTADO DE CONSERVACION

Tipo: Muros de carga/ Bovedas

Estructura

Estado: Bueno

Humedades: No

Revestimientos: Bueno

Interiores

Materiales: Bueno

Estado: Bueno

Tipo: Inclinada de teja

Cubierta

Estado: Bueno

Revestimiento: Bueno

Ornamentacién: Bueno

Fachada

Carpinteria: Bueno

Estado: Bueno

Elementos Impropios

Cableados
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INFORMACION DEL CONVENTO

uso Dotacional/Terciario
TITULARIDAD Privada
AUTORIA Godofredo Ros de Ursinos
DATACION 1899-1900
ENTORNO Urbano — Avenida Capuchinos
UBICACION GPS UTM 753228, 4431095, 30S
TIPOLOGIA Edificacion conventual- Terciario
ESTILO Neoclasico

ESTADO DE CONSERVACION

Estructura

Tipo: Muros de carga/ viguetas y revolton ceramico

Estado: Mal estado y partes de forjados derruidos

Necesidad de sustituir forjados por posible colapso: Si

Interiores

Humedades: Si

Revestimientos: Bueno

Materiales: Bueno

Estado: Bueno

Cubierta

Tipo: Plana

Estado: Degradado

Fachada

Revestimiento: Con desperfectos

Ornamentacion: Buena

Carpinteria: En mal estado

Estado: Degradado

Elementos Impropios

Cableados
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POSIBLES ACTUACIONES EN LA IGLESIA

NIVEL DE PROTECCION

Proteccioén general: Integral

TIPOS DE OBRAS

Unicamente de conservacion y restauracion

ACTUACIONES PERMITIDAS

Conservar en su totalidad el edificio y el muro recayente a la calle Ros de Ursinos

POSIBLES ACTUACIONES EN EL CONVENTO

NIVEL DE PROTECCION

Proteccién general del convento: Integral
Proteccidn del claustro: Integral

TIPOS DE OBRAS

Rehabilitacion, conservacion y restauracion

ACTUACIONES PERMITIDAS

Conservar el volumen general exterior

Conservar el claustro actual

Conservar la fachada principal recayente a la Avenida Capuchinos
Actuaciones sobre los elementos estructurales y escaleras

Reemplazar los forjados existentes por nuevos forjados

Apertura de huecos en muros de carga existentes sin alterar su comportamiento
portante

Sustitucion de carpinterias exteriores

Eliminacion, sustitucién y reubicacidn de la escalera mas cercana a la iglesia

OBSERVACIONES SOBRE
LAS ACTUACIONES Y
OBRAS

Se permitira recrecer el edificio en planta segunda hasta el volumen virtual del
patio interior, alineandose con las fachadas actuales del claustro sin perjudicar
las lineas compositivas que definen el caracter y esencia de éste. Se realizara con
materiales ligeros que no sobrecarguen el edificio ni desvirtden la imagen del
mismo.

Se permitird la actuacion en las fachadas no principales cambiando la modula-
cién de huecos siempre que se realicen de forma que no dafien la imagen y valor
del edificio

Se permitird la actuacién en la fachada recayente a la Avenida Capuchinos en
planta baja y en la zona retranqueada del porche para poder generar una entrada
principal acorde con el edificio siempre que se realicen de forma que no dafien la
imagen y valor del edificio.

Se permitird cubrir el patio central del edificio (a la altura de planta primera y/o
en su totalidad) siempre que se realice con elementos que permitan el paso de
iluminacion a través de ellos y la adecuada ventilacion. Se realizaran con una
estética adecuada para que no dafien la imagen y valor del edificio.
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Se permite actuar sobre la escalera interior mas proxima a la iglesia en caso de
que fuera necesario para adecuarla a la normativa de incendios/evacuacion, y en
su defecto sustituirla o reubicarla para ajustarse a la normativa descrita.

Se permite la abertura de huecos en los forjados para generar nuevos elementos
de comunicacién vertical en el interior del edifico.

Se podra realizar una conexion, entre las plantas del convento y el edificio resi-
dencial privado, en el supuesto de que las actividades de ambos sean compati-
bles, debiendo dejarse el espacio de conexion en planta baja como espacio ligero
y transparente que permita la entrada y salida de usuarios para el esparcimiento y
evacuacion de los mismos de forma controlada.

Las carpinterias exteriores del convento deberan ser de madera y pudiendo ser
las de la parte de nueva planta de aluminio imitacion a madera

La ubicacion de los elementos derivados de las instalaciones deberemos justificar
su necesidad y ubicarlas en lugares discretos (como la cubierta) y que no afecten
a los volumenes del edificio.

NORMATIVA URBANISTICA

Ley 4/1998, de 11 de junio, del PATRIMONIO VALENCIANO (LPCV) y sus modificaciones Ley 7/2004 de 19
de octubre y Ley 5/2007 de 9 de febrero.

Decreto 62/2011 de 20 de mayo, que regula el Procedimiento de Declaracion y Régimen de Proteccidn de los
Bienes de Relevancia Local.

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico espafiol

Plan Especial de proteccion del convento de Nuestra Sefiora del Carmen de Castelldn de la Plana (parte con efica-
cia normativa del presente Plan)

REFERENCIAS DOCUMENTALES

Catalogo del Patrimonio Arquitecténico del PGE de Castellon

“Guia de Arquitectura de Castellon”, Colegio de Arquitectos — Diputacion Provincial 1996
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4. PLANOS DE ORDENACION
O.1. Plano de planta propuesta-conjunto historico
0.2. Plano de planta de la propuesta
0.3. Plano de alzados y volumenes de la propuesta

0.4. Plano de infraestructura verde

Castellon, diecinueve de abril de 2021

Alejandro Palmer Esbri

Arquitecto
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